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（１）概要

居住水準の向上を図り、住宅に困窮する市民生活の安定と社会福祉の増進、併せて地域のまちづくりに寄与するため、老朽化した日見

大曲アパート及び日見大曲、宿町住宅について、国の社会資本整備総合交付金を活用し、集約・建替え事業を実施する。
第１期整備事業は、整備住宅等の設計、建設業務等を事業者が一括で行うDB方式（デザインビルド）で、新たに１棟６０戸の公営住宅を新

築するため、工事の請負契約を締結し、令和６年度から７年度にかけて基本・実施設計を行ったうえで建設工事に着手し、令和１０年１月か

らの供用開始を目指すもの。

１ 工事の仮契約の概要

工事名 日見大曲・宿町団地第１期整備事業

契 約 金 額
(消費税含む）

１，４６４，１００，０００円

落 札 金 額
（消費税含まない）

１，３３１，０００，０００円

相手方

西海建設・建友社設計共同企業体

代表者 長崎市興善町２番８号
株式会社西海建設 代表取締役 寺澤 孝憲

構成員 長崎市平野町３番５号
株式会社建友社設計 代表取締役 平松 晃一

工 期 議会の議決を得た日から令和９年１２月２８日まで

契約の方法 総合評価一般競争入札

入
札

入札年月日 令和６年６月３日

入札参加者
及び入札結果

７ページ記載のとおり
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１ 工事の仮契約の概要

工事概要

１ 工事場所 宿町

２ 工事内容
（１）建築物の構造及び種別 鉄筋コンクリート造地下１階地上８階建

３ L D K ２戸
２ L D K １２戸（車椅子対応住戸１戸含む）
２ D K ３２戸
１ D K １４戸

（２）建築物の面積 建築面積 ６４８．７２平方メートル
延べ面積 ３，４１３．０９平方メートル

（３）その他 機 械 設 備 工 事 一式 電 気 設 備 工 事 一式
構内舗装等外構工事 一式 昇 降 機 工 事 一式
附 属 施 設 工 事 一式 既存施設等解体撤去工事 一式

西海建設・建友社設計共同企業体

ア．設計業務 イ．建設業務 ウ．工事監理業務

株式会社建友社設計 株式会社西海建設 株式会社建友社設計

（２）実施体制
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業 務 内 容 金 額

設計業務費 ５５，４６２

建設業務費 １，３９０，５９８

工事監理業務費 １８，０４０

合計 １，４６４，１００

事業費

財 源 内 訳

国庫支出金
※１

地方債
※２ 一般財源

１，４６４，１００ ６０１，１００ ８５５，１００ ７，９００

（単位：千円）

※１：社会資本整備総合交付金（45/100）
※２：公営住宅建設事業債 充当率100%（交付税措置率 －％）

（単位：千円）（３）契約金額の内訳

（４）財源内訳

１ 工事の仮契約の概要
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本事業は、施設の設計及び施工を民間事業者が一括して行うＤＢ方式（デザインビルド）を採用し、これに係る契約は、地方自治法施行令
第１６７条の１０の２の規定により、価格だけではなく、技術力も含め一体的に評価し、総合的に優れた者を落札者とする総合評価一般競争
入札により行った。

従来、公営住宅の建設事業は、設計業務と工事を分離発注していたが、本事業では、公営住宅の仕様や性能など基本的な事項を最低限
の要求水準とし、民間事業者の有するノウハウや創意工夫を最大限に活用し、効率的、効果的な事業を実施するもの。

（１）入札参加資格要件

ア 入札参加者の構成で求める主な条件

イ 企業の主な参加資格要件

２ 総合評価一般競争入札の概要

過去10年以内（平成25 年4 月以降に完了した実績）に以下いずれかの実績を有すること
・延べ面積2,000 ㎡以上の公共施設の設計実績（基本設計又は実施設計）
・延べ面積3,500 ㎡以上の共同住宅の設計実績（基本設計又は実施設計）

≪ 実 績 要 件 ≫

過去10年以内（平成25 年4 月以降に完了した実績）に以下の実績を有すること
・延べ面積2,000 ㎡以上の公共施設の施工実績

（ア）設計業務を行う者

（イ）建設業務を行う者

（ウ）工事監理業務を行う者 過去10年以内（平成25 年4 月以降に完了した実績）に以下の実績を有すること
・延べ面積2,000 ㎡以上の公共施設の工事監理実績
・公共施設の工事監理実績を有する一級建築士を工事監理者として配置

建設業務を行う者は、

市内又は認定市内として登録がある者を少なくとも1 者以上含めること。
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（２）総合評価の方法（落札者決定基準）

落札者決定基準については、学識経験者で構成される日見大曲・宿町団地第１期整備事業受注者選定審査会の意見を踏まえ決定

ア 総合評価点の算定及び最優秀提案の選定

技術評価点と価格評価点を、次式に基づいて加算した値を総合評価点とし、これが最大となった提案を最優秀提案として選定

イ 技術評価点の算定

基礎審査において適格とみなされた入札参加者の提案内容について、受注者選定審査会が、落札者決定基準に基づき審査項目ごと
に評価基準に応じて算定

ウ 価格評価点の算定

総合評価点を算定する際の価格評価点（最大400点）については、入札書に記載された入札額で行うものとし、入札額に対して、次式に
より価格評価点を算定

価格評価点 ＝ ４００点 × （ 最低の入札額 ／ 入札額 ）

総合評価点 ＝ 技術評価点（最大６００点） ＋ 価格評価点（最大４００点）

２ 総合評価一般競争入札の概要

評価 評価水準 点数化の方法

A 具体的かつ非常に優れた提案がなされている 配点×１００％

B 優れた提案がなされている（A とC の中間程度） 配点×７５％

C 適切な提案がなされている 配点×５０％

D 具体的かつ適切な提案が少ない（C とE の中間程度） 配点×２５％

E 要求水準を満たすものの、懸念される点がある 配点×０％
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審査項目 評点

Ⅰ 事業計画全般に関する事項 ９０

Ⅱ 設計業務に関する事項 ３００

Ⅲ 建設業務に関する事項 １２０

Ⅳ 地域貢献に関する事項 ９０

合計 ６００



（３）入札参加者及び落札結果

ア 入札参加者数 ３グループ

イ 提案審査及び開札日 令和６年６月３日（月）

ウ 予定価格 １，４０１，０８７，０００円（消費税及び地方消費税を除く）

エ 落札金額 １，３３１，０００，０００円（消費税及び地方消費税を除く）

オ 落札者 西海建設グループ

代表企業 株式会社西海建設

構成企業 株式会社建友社設計

カ 審査会による審査結果

項 目 配 点
森美工務店グループ

得点
谷川建設グループ

得点
西海建設グループ

得点

技術評価点 ６００ ３５０．８０ ３４１．９０ ４９７．６０

価格評価点 ４００ ３９１．６０ ４００．００ ３９０．１０

総合評価点 １，０００ ７４２．４０ ７４１．９０ ８８７．７０

順位 ２ ３ １

２ 総合評価一般競争入札の概要
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項 目 配点 評価の視点
森美工務店
ｸﾞﾙｰﾌﾟ得点

谷川建設
ｸﾞﾙｰﾌﾟ得点

西海建設
ｸﾞﾙｰﾌﾟ得点

Ⅰ 事業計画全般に関する事項 ９０ 基本的な考え方
リスク管理

４３．８ ５２．５ ７３．０

Ⅱ 設計業務に関する事項 ３００ 配置、住棟、住戸計画
LCC低減

１６６．０ １６４．５ ２４９．０

Ⅲ 建設業務に関する事項 １２０ 建設業務全般 ５８．０ ６８．０ ９８．０

Ⅳ 地域貢献に関する事項 ９０ 地域経済への貢献
地域、社会貢献

８３．０ ５６．９ ７７．６

合 計 600 ３５０．８ ３４１．９ ４９７．６

（技術評価点の内訳）

２ 総合評価一般競争入札の概要

項 目
森美工務店

ｸﾞﾙｰﾌﾟ得点

谷川建設

ｸﾞﾙｰﾌﾟ得点

西海建設

ｸﾞﾙｰﾌﾟ得点

入札金額 １，３２６，０００，０００円 １，２９８，０００，０００円 １，３３１，０００，０００円

価格評価点 ３９１．６ ４００ ３９０．１

（価格評価点内訳）
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キ 審査会における技術提案に関する審査講評（評価内容）

２ 総合評価一般競争入札の概要

審査項目
西海建設ｸﾞﾙｰﾌﾟ
得点／配点 評 価 内 容

Ⅰ 事業計画全般 ７３／９０
（８１．１％）

全体的に網羅的かつ具体的な提案が多くあり、事業計画全般に関する事項については、本事業
への基本的な考え方やリスク管理について具体的な提案が評価された。

Ⅱ 設計業務 ２４９／３００
（８３．０％）

周辺環境に配慮した全体配置・景観形成・動線や、災害・安全性及び防犯性への配慮に関する提
案、入居者間及び周辺住民との良好なコミュニティ形成への寄与に関する提案が高く評価された。

【配置計画】 主動線の明確さや周辺建物の日照への配慮した全体配置計画

【防災計画】 防災倉庫の設置、現状地盤の活用や崖からの離隔など水害・土砂災害の配慮など

【コミュニティ】世代間の交流の場を提供するフロア構成や交流スペースの設置

Ⅲ 建設業務 ９８／１２０
（８１．７％）

工程管理、工事中のリスク管理・安全対策、品質・コスト管理に関して、全体的に新しい取り組みや
手法を取り入れた提案が高く評価された。

【工程管理】 早期に課題抽出・解決する手法の活用による業務効率化

【コスト管理】 IOTを活用した情報共有等による作業の効率化

Ⅳ 地域貢献 ７７．６／９０
（８６．２％）

地域と一体となった多くの取り組みについて提案があり、地域貢献及び社会貢献に関する提案が
高く評価された。

【働き方改革】 若手技術者の確保・育成・定着に向けた取り組み、「iｰConstruction大賞」受賞など

【地域貢献】 熊本地震の災害支援のほか、少年ラグビー大会開催などの芸術文化スポーツを通
した地域活性化の取組み

- 9 -



３ 事業の概要

（１）建替え概要

配置図

既
存
住
宅
の
概
要

団地名 建設年度 構造・階数 戸数 建設戸数

約２９０戸

日見大曲アパート
(１～３号棟) 昭和５０年度 鉄筋コンクリート造

５階建て ７０戸

日見大曲住宅 昭和３８～
３９年度

鉄筋コンクリート造
４階建て

４８戸

宿町住宅 昭和４７～
５４年度

鉄筋コンクリート造
３～５階建て ４６０戸

合 計 ５７８戸

約
５
割
縮
減

日見大曲ｱﾊﾟｰﾄ
７０戸

日見大曲住宅
４８戸

宿町住宅
４６０戸
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（２）整備住宅概要

３ 事業の概要

建築物の

構造及び種別

鉄筋コンクリート造地下１階地上８階 １棟

３LDK（２戸）、２LDK（１２戸：車椅子対応住戸1戸含む）、２DK（３２戸）、１DK（１４戸） 合計６０戸

建築物の面積
建築面積 ６４８．７２平方メートル

延べ面積 ３，４１３．０９平方メートル

その他

自転車置場 ３６台、駐車場 ４４台

ごみ置場 １か所

受水槽、ポンプ室及びプロパンガス庫等附帯施設

令和6年度 令和7年度 令和8年度 令和9年度

基本設計
実施設計

建設工事
工事監理

9月契約

基本
設計

実施設計

建設工事
工事監理

解体
準備工

１月供用開始

（３）事業スケジュール
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３ 事業の概要

（４）配置図

※詳細は、今後の基本設計・実施設計により変更の可能性がございます。- 12 -



（５）平面図

３ 事業の概要

１階 平面図

地下１階 平面図

３～６階 平面図

２階 平面図
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（５）平面図

３ 事業の概要

屋根伏図

７～８階 平面図
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（６）立面図
立面図①

立面方向

立面図②

立面図①

立面図②

３ 事業の概要

最
高
の
高
さ
約
２
４
．
８
ｍ

（７）断面図
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（８）イメージパース

３ 事業の概要
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