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長崎都市計画(長崎国際文化都市建設計画)事業東長崎平閻・東地区

土地区画整理事業施行条例の一部を改正する条例について

1 改正理由

東長崎平間・東地区土地区画整理事業は、平成14年度の事業開始から約20年を

経て概成を迎えつつぁり、令和5年度からは清算金の徴収、交付を予定している。

現在、換地処分に向け手続きを進めているところであるが、権利者から清算金の支払

いに係る分割利率や支払期間等への配慮を求める声が寄せられている。

また、平成 20年に換地処分を行った矢上地区においては、清算金の支払い方法へ

の配慮について強い要望が恋されたことから、関連条例の改正等を行い、清算金の分割

利率や支払期間等について見直しを行うなど対応してきたところである。

これらの状況から、平間.・東地区土地区画整理事業においても、清算金の分割利率や

支払期間等、権利者の支払い能力に応じた対応ができるよう見直しを行うとともに、

その他所要の整備を行うもの。

2

(1

改正の概要

)清算金を分割徴収する場合に付すべき利子の利率

換地処分の公告の日における普通地方長期資金の貸付利率(年08パーセント

(令和4年11月時点))を、「年0.1パーセント」に見直す。

(2)清算金の分割徴収、分割交付を完了すべき期限

清算金の総額に応じて6月~5年以内としている完了期限を、清算金の総額に関

わらず、「5年以内」に見直す。(条例第27条第1項関係)

(3)清算金を分割徴収、分割交付する場合の分割方式

元利均等方式(支払額(元金十利息)が一定)としている各回の支払額(2回目

以降)を、「各回に徴収し、又は交付すぺき清算金の☆に、各回の徴収し、又は交寸

すべき日ごとにそれまでに生じだ利子を合わせた客」に見直す。

(4)その他所要の整備

文言の修正等その他所要の整備を行う。

(条例第19条第4項、第20条ただし書き、第27条第5項関係)

(条例第27条第4項関係)

(条例第27条第5項関係)
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3 施行期日

2-(1)~(3)の清算金の利率等に係る改正は、・令和5年4月1日。

2-(4)のその他所要の整備に係る改正は、公布の日。

4 新旧対照表

(基準地積の更正)

第19条

第1~3項略

4 市長は、道路に囲まれだ区域その他適当と

認める区域について実測して得た地積がそ

の区域内の宅地各筆の基準地積を合計した

地積を超える場合は、その超える地積をその

区域内の宕地各筆(前条の規定により実測し

た宅地又は前2項の規定により基準地積を

更正しだ宅地若しくは基準日以前に実測さ

れだことが登記所備付けの地積測量図で明

らか恋宅地を除く。)の基準地積に按分して

加えることにより、宅地各筆の基準地積を更

正するものとする。

改正後

(基準地積の更正)

第 19条

第1~3項略

(所有権以外の権利の地積)

第20条換地計画において換地について所有

権以外の権利(処分の制限を含む。以下この

条において同じ。)の目的となるべき宅地又

はその部分及び清算金額を定めるときの基

準となる従前の宅地について存する所有権

以外の権利の目的である宅地又はその部分

の地積(以下「基準権利地積」という。)は、

土地登記簿に登記されている地積(以下「登

記地積」という。)又は法第85条第1項の規

定による申告に係る地積(地積の変更につい

て同条第3項の規定による届出があつたと

きは、その変更後の地積とする。以下「申告

地積」という。)とする。ただし、登記地積又

は申告地積が当該権利の存する宅地の基準

地積に符合しないときは、市長がその宅地の

基準地積に符合するように按分その他適当

4 市長は、道路に囲まれだ区域その他適当と

認める区域について実測して得た地積がそ

の区域内の宅地各筆の基準地積を合計した

地積を超える場合は、その超える地積をその

区域内の宅地各筆(前条の規定により実測し

た宅地又は前2項の規定により墓準地積を

更正しだ宅地若レくは基準日以前に実測さ

れだことが登記所備付けの地積測量図で明

らかな宅地を除く。)の基準地積にあん分し

て加えることにより、宅地各筆の基準地積を

更正するものとする。

改正前

(所有権以外の権利の地積D

第20.条換地計画におし、て換地について所有

権以外の権利(処分の制限を含む。以下この

条において伺じ。)の目的となるぺき宅地又

はその部分及ぴ清算金額を定めるときの基

準と恋る従前の宅地について存する所有権

以外の権利の目的である宅地又はその部分

の地積(以下「基準権利地積」という。)は、

土地登記簿に登記されている地積(以下「登

記地積」という。)又は法第85条第1項の規

定による申告に係る地積(地積の変更につい

て同条第3項の規定による届出があつだと

きは、その変更後の地積とする。以下「申告

地積」という。)とする。ただし、登記地積又

は申告地積が当該権利の存する宅地の基準

地積に符合しないときは、市長がその宅地の

基準地積に符合するようにあん分その他適
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と認める方法にょの定めた地積をもつて基

準権利地積とする。

(清算金の分割徴収又は分割交付)

第27条法第卞10条第2項の規定によの清

算金の分割徴収又は分割交付をすることが

できる場合は、その徴収すぺき清算金の総額

が3万円以上又は交付すべき清算金の総額

が20万円以上である場合とする。この場合

5

において、当該分割徴収又は分割交付を完了

すべき期限は、第1回の1 収し、又は交付す

べき期日の翌日から起算して、 5年以内とす

る。

当と認める方法によの定めだ地積をもつて

基準権利地積とする。

第2~3項略

(清算金の分割徴収又は分割交付)

第27条法第卞10条第2項の規定にょり清

算金の分割徴収又は分割交付をすることが

できる場合は、その徴収すべき清算金の総額

が3万円以上又は交付すべき清算金の総額

が20万円以上である場合とする。この場合

4 青算金を分割徴収する場合に寸すべき利

子の利率は、年0,1 パーセントとする。

において、当該分割徴収又は分割交付を完了

すべき期限は、別表左欄に掲げる声金の,怠

額に応じ、それぞれ同表右欄に掲げる期限と

する。

第2~3項略

4 清算金を分割徴収する場合に付すべき利

子の利率は、換地処分の公告の日における財

5 第1項又は第2項の規定によの清算金を

分割徴収し、又は分割交付する場合における

第1回の納付額又は交付額は清算金の総額

を分割回数で除して得た額を下らない額と

し、第2回以降の納付額又は交付額は各回に

政融資'金の管理及び運用の手続に関する

規則(昭和49年大蔵省令第42号第15
^

寸利率のうち、次に掲げる件による貸付金

2項に規定する普通地方長

に適用される利率当該利率が換地処分の公

1 収し、又は交付すべき清算金の Eに、各回

告の日の翌日における法定利率を超えると

の'収し、又は交付すぺき日ごとにそれま

きは、当該法定利率とする

でに生じた利子を合わせた額とする。

U)償還佑 20年

(2)据置佶

(3)イ還方法元利均

④金利方式固定金利方式貸付けに係る

利子の利率が一定である金利方式をいう

金の貸

3年

5 第1項又は第2項の規定により清算金を

分割徴収し、又は分割交付する場合における

第1回の納付額又は交付額は、清算金の総額

を分割回数で除して得た額を下らない額と

し、第2回以降の納付額又は交付額は、利子

を合ね^とする。

賦 還



別表(第27条関係)

削除

別表(第27条関係)

清難唯額

郎松詮額

杤剛壮防畉満

8万剛上1鉐朕満

1而剛U杤歌満

25万剛上35万昧満

鮒す疇纈

舗万剛上5哘朕満

勿万剛N0万畉満

帥万剛上6杤畉満

40万剛上印万昧満

65万剛上8師昧満

60万剛上8蛎畉満

徴収又1談艇釘すべき

期限

脚万剛壮柳卵糒

幼万剛壮柳加未満

1冊廟耻m万円未満

蜘万円以上1卯万円未満

明岫

m万剛上

1卯万円以上

1年恥

.

1年胡岫

備考徴収又は交付を完了すべき期限は、第1回の

徴収し、又は交付すべき期日の翌日から起算す

るものとする。

咋岫

胖朗舶

眸納

笄餌脂

4制畑

笄明岫

笄岫

.
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(参考)東長崎平間・東地区土地区画整理事業の概要

ア事業の目的

平間・東地区は、長崎市中心市街地から北東約85kmに位置し、長崎市の東の玄関口、交

通の要衝として大きな役割を担っている。

また、長崎市中心部の住宅地が飽和状態にあることから、道路事業や区画整理事業の実施

などによの、良好恋生活環境や物流機能が整った東長崎地区の人口が増加している状況であ
る。

一方で、東長崎地区においては、平坦地だけで恋く丘陵地にも小規模恋宅地開発が行われ、

無秩序な市街地が進展しつつぁることから、平間・東地区において、土地区画整理事業を実

施し、防災、環境衛生、交通安全等の都市基盤施設の一体的な整備・改善を実施レ、健全かつ

良好怨住環境を有する住宅地の形成を図るもの。

イ事業の概要

項

名

施行面積

目

事業計画決定

称

施行期間

長崎都市計画(長崎国際文化都市建設計画)事業

東長崎平問・東地区土地区画整理事業

総事業費

減

権利者数

30.oha

歩

平成 14年5月31日(都市計画決定:昭和50年12月16日)

筆

※「減歩」とは、土地区画整理事業により権利者の土地の面積が減少すること。

ウ徴収及ぴ交付清算金(予定)

平成14年度~令和8年度

率

110億円

2255%(公共:1594%、保留地:661%)

数

整理前

区分

整理前 1,458筆、整理後 854筆

徴収

内

交付

※同じ権利者において、徴収清算金と交付清算金がある場合は相殺する。

工今後の主恋事業スケジユール(予定)

容

463人、整理後 463人

権利者数

229人

231 人

年度

口和

4年度

3億3852万960円(相殺後:2億 1,482万1200円)

3億3852万960円(相殺後:2億 1,482万1200円)

月

12月頃

令和

5年度

※長崎県知事による換地計画の認可後、換地計画の内容を権利者に通知する。 G負地処分通矢の
※権利者に換地処分通知が到達したことを確認しだ後、長崎県知事に換地処分を行った旨の届

け出を行い、届け出を受けた長崎県知事は、換地処分が行われたことを公告し、その翌日から
換地処分の効力が発生する。 G負地処分・公告)

3月頃

10月以降

換地計画の認可、換地処分通知の送付

清算金の額

換地処分・公告

登記簿・字図の書き換え(4か月程度

清算金の交付・徴収

内 容

3月~6月頃予定)
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力 事業区域における整備前後の比較

整備前の状況
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