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定住促進に向けた容積率の緩和について

(1)用途地域全体見直し(容積率緩和)の目的

①深刻な人口流出、特に若い世代

・人口転出超過⇔2年連続全国ワースト1位

・特に、若者⇔近隣市町などへ
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②"高い住宅費"が主要因

・家賃相は九州 1位

・関西大都市と同程度の高さ
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民宅家平均価格(床3.3rr「あたり)
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③容積率緩和=定住促進

・近隣市町から約3万人が通勤、通学

・平坦地容積UP.安価な住宅供給

・長崎回帰(人口増)、居住誘(安全)

インパクトでコンパクト

容積UP

都市機能 居住誘'

誘区域 区域

※用途地域全体見直し素案(R2

幸町周辺の用途地域見直し箇所

(2)用途地域全体見直しスケジュール

長崎市用途地域指定(変更)基準改訂(R2.6)

素案の作成(R2.6~R2.刀

約20oha 約850※ha相当の
床面積を創出

約650ha

自然共生 その他

区域 の区域

11月時点)と

(R2都市計画変更手続き中)の合計値

素案
県下協議(R2.8~ R2.11)

説明会の開催(R2.11~R2.12)

案の作成

県事前協議(R2,12)

案の縦(R3.1)

市都市計画審議会(R3.2)

[到

............県知事協議(R3.3)

都市計画決定・告示(R3.3)

県知事による

広域調整
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(3)長崎回帰(人口増)と居住誘導(安全)

工業専用
地娘など
の怯的「ー
居住が適
さない区
域は除外

安心Lて暮らしやすい場への住みえを促し、
市飴の集横や人口度の,を目します

時間を力、けて

居住を緩やか1こ誘
.
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その他の区址

居住誘導
区城外

四'

都市楓能誘導区城
多くの施設が集まって
立地している区堰

居住誘埠区壇

安全で暮、しやすい場所1、居住を誘導する区埴

. (・・"

聞発団地や員6m以上の
接している土地は居住誘侶

長崎に住んで!

学んで!

働こう!

゛ . ゛ .

都市機能誘導区域

容率2倍
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容率15倍
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自然共生区域

ゆとりのある居住を
許容する区城

居住誘導区域外

゛
゛

゛
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約3万人が市内に通勤・通学

時津町 大村市

6,650人 2844人

災害発生の危険性
が高い区埴は除外

モ晩の鴎市智化口卦匡蛸

長与町

10931 人

諌早市

9,101 人

(H27国勢調査)
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(4)老朽建築物の建替促進
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(5)平坦地高度利用と斜面市街地改善

・平坦地だけでは居住地は不足

・斜面地の良さ(通風・採光・眺望)を活かした住環境改善も進めていく
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(出典: H26都市計画基礎調査)
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